Alfredogarcialopez
ABOGADOS

H_PRECARIO CONSTITUYE LA TENENCIA O DISFRUTE DE CO SAAENA, SIN PAGO
DE RENTA O MERCED, NI RAZON DE DERECHO DISTINTA DE LA MERA LIBERALIDAD O
TOLERANCIA DEL PROPIETARIO O POSHEDOR REAL, DE CUYA VOLUNTAD DEPENDE
PONER TERMINO A DICHA TENENCIA; CONCEPTO DE CREACIO N JURISPRUDENCIAL A
PARTIR DE LOS TERMINOS DEL DEROGADOART. 1565.3 LEC 1881, QUE NO SE REDUCE
A LA NOCION ESTRICTA DEL PRECARIO EN EL. DERECHO ROM ANO, SINO QUE AMPLIA
LOSLIMITES DEL MISMO A OTROS SUPUESTOS DE POSESION  SIN TITULO, ADEMAS DE
LA POSESION CONCEDIDA POR LIBERALIDAD DAL TITULAR, COMO LA POSESION
TOLERADA (QUE NO TIENE SU ORIGEN EN UN ACTO DE CONC ESION GRACIOSA) Y LA
POSESION ILEGITIMA O SIN TiTULO PARA POSEER, BIEN P ORQUE NO HA EXISTIDO
NUNCA O POR HABER PERDIDO VIGENCIA, COMO ES EL. CASO , TENIENDO TODOS
ESTOS SUPUESTOS EN COMUN LA POSBILIDAD DE QUE EL T ITULAR DEL DERECHO
PUEDA RECUPERAR A SU VOLUNTAD EL COMPLETO SENORIO S OBRE LA COSA, DE
FORMA QUE, LO QUE SE PUEDE DISCUTIR Y RESOLVER ES A CERCA DEL DERECHO A
POSEER, COMO YASE HARAZONADO CUMPLIDAMENTE .

H. TRIBUNAL SUPREMO EN SENTENCIA DE 25 DE FEBRERO D E 2010 YAREITERO
QUE " LA PRESENCIA INICIAL DE UN TiTULO HABILITANTE DE LA OCUPACION
GRATUITA, COMO ES EL COMODATO , E, INCLUSO, CON LA EXISTENCIA DH. USO
AUTORIZADO PARA UN FIN CONCRETO, ESTA SALA, CON BAS E EN B CARACTER
TEMPORAL Y LA DURACION LIMITADA DEL MENTADO CONTRAT O, COMO SUS
CARACTERISTICAS ESENCIALES, DECLARA QUE CUANDO DICH A SITUACION SE ALARGA
TEMPORALMENTE O QUEDA AL ARBITRIO- DE LA VOLUNTAD UN ILATERAL DH.
OCUPANTE, LAPOSICION SE CONVIERTE EN PRECARIO".

SENTENCIA
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AUDIENCIA PROVINCIAL ISLAS
BALEARES

PONENTE: GABRIEL AGUSTIN OLIVER KOPPEN
FECHA: 12/02/2014
SECCION: TERCERA
NUMERO SENTENCIA: 53/2014
NUMERO RECURSO: 425/2013

EN PALMA DE MALLORCA A DOCE DE FEBRERO DEDCS MILC  ATORCE.

VISTOS POR LA SECCION TERCERA DE ESTA AUDIENCIA PRO VINCIAL, EN GRADO DE
APELACION, LOS PRESENTES AUTOS DE JUICIO VERBAL DE, SEGUIDOS ANTE H
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 5 DE MANACOR, B AJO EL NUMERO
32/2013 , ROLLO DE SALA NUMERO 425/2013, ENTRE PART ES, DE UNA COMO
DEMANDADA-APELANTE D. HECTOR , REPRESENTADO POR LA PROCURADORA D2
CATALINA LLULL RIERAY DIRIGIDO POR EL LETRADO D. A NTONIO JULIA BARCH.O, DE
OTRA, COMO 'DEMANDANTE-APEH.ADA D2 MATILDE -, REPRESE NTADA POR H.
PROCURADOR D. FRANCISCO BARCEO OBRADOR Y DIRIGIDO P OR LA LETRADA D2,
MARIA ALBONS PEREZ.

ESPONENTE H- ILMO. SR DON GABRIH- OLIMER KOPPEN.
ANTECEDENTES DE HECHO:

PRIMERO.- POR LA ILMA. SRA. MAGISTRADA JUEZ DH. JUZ GADO DE PRIMERA
INSTANCIA NUMERO 5 DE MANACOR, SE DICTO SENTENCIA E N AECHA 20 DEJUNIO DE
2013, CUYO FALLO ES DH.TENOR LITERALSIGUIENTE:

"ESTIMO LA DEMANDA INTERPUESTA POR MATILDE CONTRAH ECTOR , DECLARANDO
HABER LUGAR AL DESAHUCIO DE-. MISMO POR PRECARIO RES PECTOLAVIVIENDASITA
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EN LA NUM0O0O VUELTA, NUM. NUM001 , DE PORTOCOLOM, C ONDENANDO AL
DEMANDADO A DESALQIAR TAL INMUEBLE FIRME QUE SEA LA SENTENCIA,
DEJANDOLO LIBRE Y EXPEDITO A DISPOSICION DE LA DEMA NDANTE, APERCIBENDOLE
DE LANZAMIENTO EN CASO CONTRARIO, QUE TENDRALUGAR ENELPLAZO LEGAL.

LAS COSTAS DE ESTE PROCEDIMIENTO SE IMPONEN AL DEMA NDADO'".

SEGUNDO.- CONTRA LA EXPRESADA SENTENCIA, Y POR LA R EPRESENTACION DE LA
PARTE DEMANDADA, SE INTERPUSO RECURSO DE APELACION, QUE FUE ADMITIDO Y
SEGUIDO EL RECURSO POR SUS TRAMITES SE SENALO PARA  VOTACION Y FALLO DIA 6
DE FEBRERO DE 2014.

TERCERO.- EN LA TRAMITACION DEL PRESENTE RECURSO SE HAN OBSERVADO LAS
PRESCRIPCIONES LEGALES.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

SE ACEPTAN LOS DE LA RESOLUCION DICTADA EN ANTERIOR - GRADO JURISDICCIONAL
MIENTRAS NO SE OPONGAN A LOS QUE SIGUEN.

PRIMERO.- D2. MATILDE , COMO PROPIETARIA DE LA VIVI ENDA SITA EN LA NUM0OO
VUELTA N° NUMOO01 DE PORTOCOLOM, INTERPUSO DEMANDA C ONTRA D. HECTOR,
SU HUO, INTERESANDO QUE SE DICTARASENTENCIA POR L A QUE SE DECLARARAQUE
H. DEMANDADO OCUPA LA CITADA VIVIENDA EN CONDICION DE PRECARIO Y QUE
FUERA APERCIBIDO DE LANZAMIENTO S| NO PROCEDIA ASU - DESALQIO.

EXPONIA EN SU-DEMANDA QUE EN-FECHA 22 DE AGOSTO-DE--2007-FORMALIZARON
UN CONTRATO DE PRECARIO, OTORGANDO AL DEMANDADO EL. USO GRATUITO Y A
TITUO DE PRECARO DE LA VIVENDA, COMO CONTRAPREST ACION
COMPLEMENTARIA DE LA ACEPTACION DE LA HERENCIA QUE  HABIAN FORMALIZADO
ESE MISMO DIA DE LOS BIENES QUE FORMABAN PARTE DEL.  CAUDAL RALICTO DE D.
ANTON .

B PLAZO DE LA CESION ERA DE CINCO ANCS Y, EXPRADO HL MISMO, SE DIRIGIO
REQUERIMIENTO NOTIFICANDO SU OBLIGACION DE DESAQIO Y ENTREGA DE
POSESION DE LA VIVIENDA.
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DESDE LA EXPIRACION DEL PLAZO B. DEMANDADO HA VENID O ABONANDO
UNICAMENTE LA SUMA DE 300 EURCS MENSUALES CON EL OB JETO DE EVITAR LA
DEMANDA, SUMA QUE SE AFIRMA SER INFERIOR AL VALOR R EAL DE MERCADO DE
UNA VIVIENDA DE SIMILARES CARACTERISTICAS.

EN LA SENTENCIA DE INSTANCIA, TRAS ANALIZAR B CONT ENIDO DEL DOCUMENTO
SUSCRITO ENTRE LAS PARTES, SE CONCLUYE QUE, AUN CUA NDO EN UN PRINCIPIO LA
RELACION ENTRE LAS PARTES PUDO SER DE COMODATO, AL HABERSE ESPECIFICADO
QUE LA CESION DE USO SE PRODUCIA POR CINCO ANOS, TR ANSCURRIDO EL. MISMO,
LASITUACION PASARIA ASER DE PRECARIO, SIN QUELA  CANTIDAD DE 300 EUROSQUE
SE ABONA MENSUALMENTE DESDE ENTONCES PUEDA CONSIDER ARSE COMO RENTA.
EN CONCLUSION, SE ESTIMA INTEGRAMENTE LA DEMANDA.

INTERPONE RECURSO DE APHACION LA PARTE DEMANDADAA LEGANDO QUE APESAR
DE QUE EL CONTRATO SUSCRITO FUE CALIFICADO PORLAS PARTES COMO PRECARIO,
LO CIERTO ES QUE SUSCRIBIERON UN CONTRATO DE COMODA TO REGULADO EN LOS
ARTICULOS 1741 Y SIGUIENTES DEL CODIGO CIVIL . DE E STA MANERA, LA OCUPACION

DE LA VIVIENDA SE REALIZO POR UN TIEMPO CIERTOY EN VIRTUD DE UNA RALACION
CONTRACTUAL QUE AMPARABA TAL POSESION. ELLO EXCLUYE , EN OPINION DEL
APHANTE, QUE PUEDA SEGUIRSE H. TRAMITE PROCESAL ES TABLECIDO EN EL
ARTICULO 250.2.2° DE LA LEY DE ENJUICIAMIENTO CIVIL , PUES LA OCUPACION NO SE
REALIZO EN CONCEPTO DE PRECARIO, NO SIENDO H. JUICI O VERBAL EL. ADECUADO

PARA RESOLVER EL CONFLICTO PLANTEADO, PARA DISCERNI R S| EL CONTRATO SE
EXTINGUIO O NO © CUAL DEBIO SERLARENTA DELARREND AMIENTO.

SEGUNDO.- EN B DOCUMENTO SUSCRITO POR LAS PARTES E N FECHA 22 DE AGOSTO
DE 2007 SE PACTA:

"SEGUNDO.- QUE, EN CONCEPTO DE CONTRAPRESTACION COM PLEMENTARIA, D2
MATILDE CEDE TEMPORALMENTE A SU HIJO D. HECTOREL U SOGRATUITO Y ATITULO
DE PRECARIO DE LA VIVIENDA SITA EN LA NUMO0O VUELTA N° NUM001 DE PORTO
COLOM, (FELANITX), DE QUE ELLAESPLENAPROPIETARIA (...

H_USO DE LA INDICADA VIVIENDA SE OTORGA UNICAMENTE  POREL PLAZO DE 5 ANOS
A CONTAR DESDE H. DIA DE HOY, POR LO QUE DICHO PLAZ O FINALIZARA H. 20 DE
AGOSTO DEL ANO 2012, FECHA EN LA QUE EL SR. ANTON D EBERA DESALOIRLA,
DEJANDOLA LIBRE, VACUA, AL CORRIENTE DE PAGO DE SUM INISTROSY TASAS Y A
DISPOSICION DE SU LEGITIMA PROPIETARIA.
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TERCERO.- PARA B EVENTUAL SUPUESTO DE QUE UEGADA DICHA HCHA H-
PRECARISTA NO HICIERA ENTREGA DE LA POSESION DEL IN MUEBLE A LA PROPIEDAD,
ESTE QUEDARA OBLIGADO EN VIRTUD DE ESTA CLAUSULA, A L ABONO DE LA SUMA
CORRESPONDIENTE AL ARRENDAMIENTO QUE LA PROPIETARIA  PUEDA OBTENER EN
ESTE MOMENTO Y HASTA LA ENTREGA DELAPOSSSION DE D ICHO INMUERLE,

AL RESPECTO DE LA INADECUACION DE PROCEDIMIENTO QUE  SE ALEGA POR LAPARTE

APHELANTE, CABE RECORDAR H. ACUERDO ADOPTADO ENLAJ  UNTA DE MAGISTRADCS
DE ESTA AUDIENCIA PROVINCIAL CHEBRADA EL DIA 17 DE ENERO DE 2012, QUE ES
DEL SIGUIENTE TENOR: " LOS MAGISTRADOS DEL ORDENJU RISDICCIONAL CIVIL DELA
AUDIENCIA PROVINCIAL DE BALEARES, TRAS DELIBERAR SO BRE LA CUESTION,

ACUERDAN UNIFICAR CRITERIOS SOBRE EL AMBITO MATERIA L DE LOS JUICIOS DE
DESAHUCIO POR PRECARIO Y ENTIENDEN, POR MAYORIA, QU E CUANDO ELARTICULO
250.2 DE LA LEC SE REFIERE AL JUICIO VERBAL INCOADO EN VIRTUD DE DEMANDAS
"QUE PRETENDAN LA RECUPERACION DE LA PLENA POSESION  DE UNA FINCARUSTICA
O URBANA CEDIDA EN PRECARIO" NO ALUDE, SOLO, AAQUE  LLOS SUPUESTOSEN LOS
QUE SE HA CEDIDO EL INMUEBLE A TITULO GRATUITO, SIN PAGO DE MERCED -
CONCEPTO DE DESAHUCIO DEL DIGESTO-, SINO TAMBIEN A AQUHALLOS OTROSENLOS
QUE B DEMANDADO SE HALLAEN POSESION DELAFINCAS IN TITULO O CON TITULO
INICIALMENTE VALIDO PERO DEVENIDO INEFICAZ, -CONCEP TO DE PRECARIO
HABORADO POR LA JURISPRUDENCIA ANTES DE LA PROMULG ACION DE LA LEC DE

2000-".

CONFORME HA DECLARADO ESTASALA DE FORMA REITERADA, PUDIENDO CITARSE AL
BFECTO LA SENTENCIA DE 14 DE ENERO DE 2013 , " EL. P ROCEDIMIENTO SEGUIDO FUE
CORRECTO, PORQUE LO QUE SE PRETENDIA ERA LO PREVISTO EN BLARTICULO 250.2
DE LA LEY DE ENJUICIAMIENTO CIVIL, QUE ESTABLECE QU E SE DECIDIRAN POR JUICIO
VERBAL, LAS DEMANDAS "(...) QUE PRETENDAN LA RECUPE RACION DE LA PLENA
POSESION DE UNA FINCA RUSTICA O URBANA, CEDIDA EN P RECARIO POR EL DUENO
(...)". PORELLOY SIN NECESIDAD DE ESFUERZOS INTER PRETATIVOS, SE CONSOLIDALA
SUPERACION DE LA DENOMINADA INTERPRETACION ESTRICTA -DERIVADA SIN DUDA
DE LA DICCION LITERAL "CEDIDO EN PRECARIO " DELART.  250.1.2 DE LALEC - PUESEN
TODAS LAS SENTENCIAS SOBRE PRECARIO TRAMITADAS EN E L PROCESO VERBAL POR
RAZON DE LA MATERIA, SE ANALIZA EL TiTULO QUE EVENT UALMENTE HUBIERA
PODIDO LEGITIMAR LA POSESION PERO QUE YA CONSTITUYE POSESION DEGENERADA
O POSESION INTOLERADA...". SE ENTIENDE, PUES, QUE E LART. 250.1.2 LEC COMO
REGLA PARA DETERMINAR EL PROCESO CORRESPONDIENTE PE RMITE EL ANALISIS DE
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LA SUFICENCIA DAL TiITULO Y POR HLO SE DESSSTIMA L A EXCEPCION DE
INADECUACION DE PROCEDIMIENTO",

EN SENTENCIA DE 24 DE ENERO DE 2012 SE DEQLARO: "HL. PRECARIO CONSTITUYE LA
TENENCIA O DISFRUTE DE COSA AENA, SIN PAGO DE RENT AO MERCED, NI RAZON DE
DERECHO DISTINTA DE LA MERA LIBERALIDAD O TOLERANCI A DEL PROPIETARIO O
POSEEDOR REAL, DE CUYA VOLUNTAD DEPENDE PONER TERMI NO A DICHA TENENCIA;
CONCEPTO DE CREACION JURISPRUDENCIAL A PARTIR DE LOS TERMINOS DEL
DEROGADOART. 1565.3 LEC 1881, QUE NO SE REDUCE A LA NOCION ESTRICTA DEL
PRECARIO EN EL DERECHO ROMANO, SINO QUE AMPLIA LOS LIMITES DAL MISMO A
OTROS SUPUESTOS DE POSESION SIN TITULO, ADEMAS DE L A POSESION CONCEDIDA
POR LIBERALIDAD DHEL TITULAR, COMO LA POSESION TOLER ADA (QUE NO TIENE SU
ORIGEN EN UN ACTO DE CONCESION GRACIOSA) Y LA POSES ION ILEGITIMA O SIN
TITULO PARA POSEER, BIEN PORQUE NO HA EXISTIDO NUNC A O POR HABER PERDIDO
VIGENCIA, COMO ES . CASO, TENIENDO TODOS ESTOS SUP UESTOS EN COMUN LA
POSBILIDAD DE QUE EL TITULAR DEL DERECHO PUEDA REC UPERAR A SU VOLUNTAD
H.COMPLETO SENORIO SOBRE LACOSA, DE FORMA QUE, LO  QUE SE PUEDE DISCUTIR
Y RESOLVER ES ACERCA DEL DERECHO A POSEER, COMO YA SE HA RAZONADO
CUMPLIDAMENTE ",

H. TRIBUNAL SUPREMO EN SENTENCIA DE 25 DE FEBRERO D E 2010 YA REITERO QUE "
LA PRESENCIA INICIAL DE UN TITULO HABILITANTE DE LA OCUPACION GRATUITA,
COMO ES BH. COMODATO , E, INCLUSO, CON LA EXISTENCIA DH. USO AUTORIZADO
PARA UN FIN CONCRETO, ESTA SALA, CON BASE EN EL CAR ACTER TEMPORAL Y LA
DURACION LIMITADA DE. MENTADO. CONTRATO, COMO-SUS CA RACTERISTICAS
ESENCIALES, DECLARA QUE CUANDO DICHA SITUACION SE A LARGA TEMPORALMENTE
O QUEDA AL ARBITRIO DE LA VOLUNTAD UNILATERAL DEL. O CUPANTE, LAPOSICION SE
CONVIERTE EN PRECARIO".

EN EL PRESENTE CASO, UNA VEZ TRANSCURRIDO B PERIOD O DE CINCO ANCS FlIADO
EN EL DOCUMENTO SUSCRITO ENTRE LAS PARTES Y QUE PER MITIA CONSIDERAR EL
TITULO HABILITANTE DE LA POSESION COMO DE COMODATO, SU SITUACION EN LA
VIVIENDA DEBE CALIFICARSE COMO DE PRECARIO, AL OCUP ARLO POR LA MERA
TOLERANCIA O LIBERALIDAD DEL PROPIETARIO.

H. CONTENIDO DE LA CLAUSULA TERCERA Y EL ABONO DE L A SUMA DE 300 EURCS
POR LA PARTE DEMANDADA NO PERMITE CONSIDERAR LA EXI STENCIA DE UN
ARRENDAMIENTO, PUES, CONFORME YA SE INDICA EN LA SE NTENCIA DE INSTANCIA,
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LA PROPIEDAD DESDE LA CONCLUSION DEL PLAZO FIJADO P ARA LA OCUPACION, YA
REQUIRIO DE DESALQJO AL DEMANDADO, PONIENDO DE MANI FIESTO SU VOLUNTAD
DE PONER FIN A ESASITUACION. POR OTROLADO, NO SE HA ACREDITADO DE FORMA
ALGUNA QUE EXISTIERA UN ACUERDO EN LA DETERMINACION  DE LA CANTIDAD QUE
SE ABONABA MENSUALMENTE, NI SU ACEPTACION PORLAPR  OPIEDAD EN CONCEPTO
DERENTA.

ES POR ELLO QUE PROCEDE LA DESESTIMACION DELRECURS O'Y LACONFIRMACION DE
LARESOLUCION RECURRIDA EN TODOS SUS TERVIINCS.

TERCERO.- DADO LO ESTABIECIDO EN EL ARTICULO 398 DE LA LEY DE
ENJUICIAMIENTO CIVIL , Y SIENDO LA PRESENTE RESOLUC ION DESESTIMATORIA DEL
RECURSO DE APHACION, SERAN A CARGO DE LA PARTE APE LANTE LAS COSTAS
CAUSADASEN ESTAALZADA.

EN VIRTUD DE LO QUE DISPONE LA DISPOSICION ADICIONA L 152 DE LALEY ORGANICA
DEL PODER JUDICIAL , INTRODUCIDA POR EL NUMERO DIEC INUEVE DEL ARTICULO
PRIMERO DE LA LEY ORGANICA 1/2009, DE 3 DE NOVIEMBR E , COMPLEVENTARIA DE
LA LEY DE REFORMA DE LA LEGISLACION PROCESAL PARAL A IMPLANTACION DE LA
NUEVA OFICINA JUDICIAL, SE ACUERDA LA PERDIDA DEL D EPOSITO CONSIGNADO
PARARECURRR.

FALLO:

SE DESESTIMA EL- RECURSO DE APELACION INTERPUESTO PO R D. HECTOR CONTRALA
SENTENCIA DICTADAEN HECHA 20 DE JUNIO DE 2013 POR LAILMA. SRA. MAGISTRADA
DH. JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° -5 DE MANACOR EN - LOS AUTOS DELJUICIO
VERBAL DE LOS QUE H. PRESENTE ROLLO DIMANA.

EN CONSECUENCIA, SE CONFIRMA LA RESOLUCION RECURRID A EN TODOS SUS
TERMINOS, CON IMPOSICION A LA PARTE APELANTE DE LAS COSTAS CAUSADAS EN
ESTAALZADAYY PERDIDA DEL DEPGSITO CONSIGNADO PARA RECURRIR.

ASI, POR ESTA NUESTRA SENTENCIA, DEFINITIVAMENTE JU ZGANDO EN ESTA ALZADA,
LO PRONUNCIAMOS, MANDAMOS Y FIRMAMOS.
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PUBLICACION.- DADAY PRONUNCIADA FUE LAANTERIOR SE NTENCIA PORLCS ILMGS.
SRES. MAGISTRADCS QUE LAFIRMAN Y LEIDA POREL ILMO . MAGISTRADO PONENTE
ENB. MISMO DIA DE SU HECHA, DE LO QUE YO LASECRET ARIO CERTIFICO.

H PRESENTE TEXTO PROVIENE DH. CENTRO DE DOCUMENTAC ION DEL PODER
JUDICIAL. SU CONTENIDO SE CORRESPONDE INTEGRAMENTE CON H. DH_.CENDQJ.
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UNASERIE DE TEXTOS DE GRAN CALADO JURIDICO, DESTI NADOS PARALALECTURA
DE LACLIENTELA DE NUESTRO DESPACHO Y DELCASUAL US  UARIO DE NUESTRA
PAGINA WEB.

SE TRATA DE UNASERIE DE ARTICULOS QUE TRATAN DISTI NTAS FACETAS DEL
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EN L. SENO DE ESTE DESPACHO, AFRONTADOS DESDE UN PU NTO DE VISTA
DOCTRINAL Y PRACTICO, Y CON L OBETO DE SERVIR DE LECTURAENTRETENIDAE
INSTRUCTIVA PARA TODOS AQUELLOS QUE DESEEN COMPARTI RCON NOSOTROSLA
CASUISTICAEN LA QUE TRABAJAMOS DIARIAMENTE EN ALFR  EDO GARCIA LOPEZ —
DESPACHO DE ABOGADOS-.
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