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BANCARIO. EIl Tribunal Supremo abre un nuevo frente a la banca en defensa
de los ciudadanos que pusieron dinero para una casa que nunca recibieron. El
Supremo ordena a los bancos a pagar por ello. Visitamos las promociones
fantasma que amenazan a la banca. Solo una telarafia frena el acceso al chalé
piloto de Trampolin Hills Golf Resort. Es una casa de dos alturas pintada de
rojo bautizada como Triana. "Un pequefio paraiso para usted y su familia”,
decia la publicidad de la constructora, hoy en quiebra. Solo quedan cuatro
chalés de colores desvencijados, un edificio en ruinas que albergaba las
oficinas de la promotora y dos esqueletos -solo dos- de las 2.573 viviendas
previstas. A unos kilbmetros estd Campos del Rio, un pueblo de 2.100
habitantes en el interior de Murcia. Alrededor solo hay polvo. Polvo, algun
cultivo y los restos de Trampolin Hills. "Ahora creo que lo llamaban Trampolin
por las trampas que habia", se rie entre los escombros Horacio Rodera. No ha
perdido las ganas de bromear. Aunque tendria motivos: "Aqui enterré 24.000
euros para una casa Yy solo hay ruinas, pero ahora veo la luz", afiade en
relacion a la sentencia del Supremo con la que puede recuperar el dinero que

entrego al banco.

La historia de Horacio es la de Espafia en los felices 2000. Este leonés de 57
afios -"aunque parezco mas joven por la estatura", avisa- regenta los bares del
Estadio Rico Pérez de Alicante. Cuando el Hércules triunfaba en Primera
jaleado por la burbuja inmobiliaria su caja rugia. No tanto como en 1983,
cuando en el concierto de Miguel Rios en el estadio hizo 11 millones de
pesetas de caja, pero rugia. Asi que en 2006 decidi6 invertir en esta
promocién. Nada podia salir mal. Sobre plano dio 24.000 euros. Era el 11 de
julio de 2006. "Pagué con un taldon. Menos mal, hubo gente que dio el dinero en
b y no puede reclamar ahora", explica con sinceridad. Queria jugar algo al golf
y pasar temporadas aqui ya que su mujer es de Murcia. Pero sobre todo era

una inversion. No podia fallar. Pero fallé.
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Trampolin Hills vendié 1.700 viviendas y recibiéo 53,5 millones a cuenta. Hoy
solo hay escombros. Y segun el Supremo la banca también es responsable

Horacio pasea entre las ruinas haciendo fotos con el mévil. No habia vuelto
hasta hoy. "Ese edificio parece de las imagenes que vemos de Siria o por ahi, y
eso debia de ser un depdésito de agua”. El poco cobre y los cristales que habia
han desaparecido. Las palmeras que debian recibir al visitante se pudren al sol,
algunas quebradas por la mitad. "Nadie se las ha llevado. Igual es que tiene
mucho trabajo, pero esas palmeras valen dinero", razona Horacio, siempre con
mentalidad de empresario. Ahora parece relajado, pero dice que lo pas6 mal.
"¢ Qué voy a hacer, perder el humor y amargarme? Eso no, pero si que me

senti gilipollas cuando me di cuenta de que eso no iba".

Y eso que con la perspectiva del tiempo Trampolin Hills era, objetivamente, un
delirio. Su promotor, Antonio Martinez, era un melonero sin experiencia en la
construccion y ni tenia todos los permisos necesario. Aun asi, en 2009 aun
mantenia que iba a invertir 350 millones para construir un hotel, centros
comerciales y un campo de golf alrededor de la megaurbanizacién. Es cierto
gue otras aventuras igual de extravagantes de la zona habian prosperado en
afios anteriores. Pero Martinez llegaba tarde y la burbuja le estallé en las
manos.

Pese a todo la venta no comenz6 mal. Segin un informe de los
administradores concursales de su empresa, llegd a vender 1.700 viviendas y
tenia 150 reservas. "Merece la pena destacarse la financiacion obtenida
mediante anticipos de clientes por compra venta de viviendas reflejadas
reflejada contablemente que a 31 de diciembre de 2009 ascendia a 53,5
millones”, afade el informe.

"¢, Dbénde esta ese dinero?". Por esa via uno puede ver la satisfaccion de verlo
en prision -ya paso un tiempo en la carcel y salio bajo fianza a la espera de
juicio-. Pero Guadalupe y otros abogados especializados afiadieron en sus
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demandas a la banca que habia recibido el dinero. En este caso iban contra La
Caixa y Cajamar.

Argumentaban que una ley de 1968 protegia al consumidor y obligaba al banco
a garantizar que el dinero entregado a cuenta para viviendas sobre plano se
dedicaba efectivamente a la promocion y que lo tenian avalado. Sin embargo,
explica Sanchez, La Caixa y Cajamar solo avalaron seis millones de los 53,5
que dieron los compradores. El Supremo acaba de fallar en otro caso en una
urbanizacién de Valencia que la ley efectivamente obliga a la banca y no solo al
promotor, pero el camino ha sido duro. "Cuando en 2007 planteabamos esta
ley nos tachaban de locos, no habia jurisprudencia”, cuenta Guadalupe, que
delante del ordenador desgrana un catalogo de irregularidades de la banca
dificil de digerir. Una de las entidades, explica, tenia dos cuentas abiertas para
la promocion: una avalada, como marca la ley, y otra sin aval. "Pues la mayor
parte del dinero lo ingresaban en la no avalada y luego se lavan las manos",

cuenta mientras recita de memoria los niUmeros de cada cuenta.

Hasta ahora, los tribunales emitian sentencias dispares sobre la
responsabilidad de la banca. Pero después del fallo del Supremo del pasado 21
de diciembre el sector espera una catarata -de fallos--contra los bancos.
Guadalupe lleva el caso de Horacio, que 10 afios después de dar en dinero
sonrie gracias a la sentencia del Supremo. Sabe que no es papel mojado. Un
fallo similar hizo que le quitaran la clausula suelo de su hipoteca y ahora espera
a recuperar lo invertido. Rodrigo Alegre Coordinador de Grupo Lawyer, que
defiende a 300 afectados de Trampolin Hills, también cree que vendran mas

sentencias: "La Caixa es responsable también de lo que ocurrid".

No hay una estimacion fiable de cuanto dinero estamos hablando. "Los bancos
no lo tienen provisionado porque es imposible de calcular®. No hay que ir muy
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lejos para ver que el roto es considerable. A solo unos kilbmetros de su
despacho, en El Pinet, estd una promocién que la alicantina San José, hoy
quebrada, dej6 a medio tras recibir 26,41 millones a cuenta. Se anunciaba

como "paraiso de playas, aves y fauna" y es una sucesion de esqueletos.

No estd mal. Pero 100 kilbmetros al norte, en Jumilla (Murcia), la misma
promotora cogié mas del doble de dinero. A la entrada del pueblo recibié 57,44
millones a cuenta, segun un informe de los administradores concursales.
Buena parte procedia de compradores britanicos. Pretendian construir Santa
Ana del Monte, una megaurbanizacién que puede competir con Trampolin
Hills. Iban a ser 3.173 viviendas, de las que se llegaron a vender 1.410, por las
que habria recibido 201,17 millones. Eso, en una zona tan fria del interior de
Murcia que algunos de sus vecinos se refieren a ella en broma como "la Siberia
murciana”. Quiza para paliarlo las casas tenian nombres calidos: tulipan,

azahar, jazmin...

Michael Cunningham es un funcionario de prisiones irlandés de 58 afios ya
jubilado. Hace mas de una década comenz6 a pasar temporadas en Espafia.
Buscaba junto a su esposa, Pauline, un lugar en el que retirarse durante su
jubilacién. Tras-muchos-buscar-eligieron-Jumilla. "Nos-recordaba a Francia, con
los vifledos. Somos irlandeses, asi que el frio no nos asusta, y pensamos que

en verano no seria tan caluroso como en la costa", explica Pauline.

En 2006 dieron unos 60.000 euros de entrada de una vivienda, la mitad del
precio final. Entregaron todos sus ahorros. "Tuve que hacer muchas horas
extra para ahorrar ese dinero, a veces trabajaba hasta la madrugada y volvia a
entrar solo unas horas después", cuenta Michael con un cerrado acento
irlandés. Se informaron y creyeron que todo estaba en orden. "Vimos que San
José era una gran constructora, las carreteras estaban asfaltadas y todo se

4

Campoamor 9 2° 33001 OVIEDO
984 186 927
984 081 875f
www.alfredogarcialopez.es/com


http://elpais.com/diario/2008/05/11/cvalenciana/1210533484_850215.html
http://elpais.com/diario/2008/05/11/cvalenciana/1210533484_850215.html

Alfredogarcialopez
ABOGADOS

hacia con el banco. Por aqui iba el campo de golf*, y sefiala al campo. Han
accedido a volver al lugar que tantos disgustos les dio. Alrededor de Michael
solo hay algunos cimientos y hierros que nacen de bloques de cemento. La
antigua oficina no ha sido saqueada y la valla esta cuidada.
Sorprendentemente quedan gruas en pie. De Santa Ana del Monte queda el
cartel.

En 2013, el Tribunal Superior de justicia de Murcia dio la razén a un pastor de
los alrededores y anul6 la urbanizacién, pero en la practica el proyecto llevaba
aflos muerto. Dos afios después de recibir el dinero de Michael y su esposa la
promotora quebrd. Los Cunningham comenzaron entonces una dura batalla
contra todos. Se unieron a un grupo de compradores britAnicos y para
recuperar el dinero demandaron a San José. Pero al BBVA, Banco Pastor (hoy
del Popular), y la Sociedad de Garantia Reciproca de la Comunidad
Valenciana. Argumentaban que todas esas entidades debian haber garantizado

gue el dinero entregado a cuenta estaba seguro.

Los afios pasaron mientras Michael aprendia el complejo y lento sistema
judicial espafiol. "Hubo muchos altibajos. A veces veiamos que recuperariamos
el dinero y luego-nos-hundiamos". En-abril de 2015 perdieron en primera
instancia, pero defendidos por Guadalupe Sanchez recurrieron a la Audiencia
de Valencia. Para entonces ya contaban con la primera ayuda del Supremo,
que en septiembre pasado dio la razon a unos compradores de la misma
promocion con los mismos contratos. En noviembre ganaron en sentencia
firme. Los bancos debian devolverle 66.000 euros mas el interés legal del
dinero. "Estabamos en la cocina cuando nos dijeron que habiamos ganado.
Nos quedamos sentados hora y media sin hablar. Llevabamos diez afios
peleando para recuperar nuestros ahorros. Han sido diez afios duros pero lo
hemos conseguido”, rememora Michael.

5

Campoamor 9 2° 33001 OVIEDO
984 186 927
984 081 875f
www.alfredogarcialopez.es/com


http://www.elconfidencial.com/espana/2013-09-16/un-pastor-de-jumilla-tumba-un-campo-de-golf-y-una-urbanizacion-de-15-000-chales_27775/
http://www.elconfidencial.com/espana/2013-09-16/un-pastor-de-jumilla-tumba-un-campo-de-golf-y-una-urbanizacion-de-15-000-chales_27775/

Alfredogarcialopez
ABOGADOS

Pauline recuerda a aquellos que en este tiempo han fallecido. "Habia mucha
gente mayor que comprd. Nosotros hemos vivido para recuperar el dinero pero
me temo que muchos no". Cuenta que hubo gente que hipoteco su casa en su
pais para comprar la de aqui y se quedo sin nada. Sacude la cabeza y se hace
el silencio. Sopla el viento frio de Jumilla entre los escombros. Un pastor

aleman cruza furtivo al fondo.

Pese a esta traumatica experiencia Michael nunca perdio la fe en Espafia ni
abandoné el pais. "Nunca, nunca. Cuando alguien hablaba mal de Espafa le
cortaba. Lo que nos habia pasado no tenia nada que ver con la gente de
agui.He recuperado lo que pagué por esta ruina. Siempre crei que Espafia era
serio”. La prueba es que a los pocos dias de recibir la sentencia compraron la
casita en la que ahora viven en San Fulgencio, un pequefo y tranquilo con
muchos britdnicos en la costa de Alicante. "Esta sera la dltima vez que
vengamos aqui, salvo que mis hijos quieran verlo en persona”, cuenta Michael

al despedirse del lugar que tantos disgustos le dio.

Su problema esta a punto de terminar. Ahora empieza el de los bancos. Y no
es menor. En las tres promociones vistadas por este diario en un dia suman
entregas a cuenta por mas de 130 millones de euros. Sume cada esqueleto
que vea en la carretera. Los bancos creian haber superado la burbuja
inmobiliaria, saneado sus balances en algunos casos con ayuda de miles de
millones de dinero publico y entregado los escombros del ladrillo al banco malo.
Pensaban que lo peor habia pasado. Pero el estallido fue tan brutal que dej6
muchos fantasmas en forma de escombros por media Espafia. Y los fantasmas

siempre vuelven.
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